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astante movimiento se

esta registrando en la

indusiria de los fondos
de mversion inmobtlianios. Y
es que a partir del 2012 estos
no podrin maniener inversio-
nes directas en activos de
dicho sector, por lo gque se
veran obligados a hgudarlos o
a traspasarlos a sociedades, las
cuales deberdn pagar impues-
to. Todo ello. cuando comien-
cen a enfrar €a vigencia las
nuevas reglas tributanas mcor-
poradas en la reforma de mer-
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cados de capitales T (MKII).
"En caso que al 1 de enero
de 2012 los fondos no hayan
ajustado su activo y cariera de
inversiones a lo que permite Ia
ley modificada, se deberd pro-
ceder sin m4as tramife a la
liquidacion del fondo de inver-
sién respectivo”, dice Ia ley.
Para Monserrat Valverde,
abogada y socia de Fontaine y
Compaiia, ésta "es una ley
que busca prncipalmente con-
trolar mas el pago de los
impuestos (...J Lo goe sucede
es que los fondos de inversidn
fueron usados por
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tiempo por los inversionistas
inmobiliarios, porque tenian
muchas ventajas desde el
punto de vista tnbutario”.

Para adecuarse, la mayoria
estd transfiriendo sus activos a
sociedades, aunque también
otros se acogerdn a la liquida-
cion para finalizar los proyec-
tos pendientes que estén cerca-
nos a su termmmo. “"Los casos
mds complicados se refieren a
provecios que Se estdn desamo-
llando por efapas, en los cuales
existen etapas pendienies con
planos de loteo aprobados.
pero no recibidos. En estos

Fondos de Desarrollo Inmobiliario
Seran Mas Afectados
por Cambio Regulatorio

A contar del 1° de enero, deberan contar
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autorizaciones especiales para
enajenar a la Direccion de
Obras, previa autorizacion de
la Seremi”, explico la abogada.

El secretario general de Ia
Asociacion Chilena de Fondos
de Inversidn (ACAFI), Enri-
que Ovalle, dijo que la mayo-
ria de los asociados con fondos
de inversion mnmobiliarios
comenzaron desde hace meses
a trabajar en el traspaso de
activos a sociedades.

Segun cifras de la ACAFI,
tan sdlo en 2010 los fondos de
inversion inmobihanos admi-
nistraban  activos  por

LS51.643 millones. lo que—

tener efectos en la rentabilidad.

corresponde a un 16.5% del
total manejado por la indisma
de los fondos de nversion,
convirtiéndose en un acfor no
menor en el desamolio mmobi-
hario. En este contexto, Inde-
pendencia (24,9%), Santander
(24,5%), Cimenta (18,6%).
Las Améncas (17.4%), Mone-
da (6.1%), Celfin Capital
{4.9%) v Banchile (2%), son
los pnncipales actores del mer-
cado.

que tnbutar, se enciende Ia
alerta sobre como impactara
esia nueva normativa en la
reniabilidad de ellos. Segiin
Ovalle, el efecto serd poco
relevanie.

David Cohen, gerente de
Productos Alternativos de la
Mesa Fondos Mutuos de Ban-
chile Inversiones, esima que
"esto no afectarda mucho al
mercado de mversion inmobi-
haro {...) Es mas que nada un
tema contable. Lo que sucede
es que el impuesto que pague
la sociedad evidentemenie
hard que el valor cuota sea
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Dado que hasta hoy este

tipo.de fondos no ha tenide —mas bajo que st-no lo uviera,

pero también generara un cre-
dito para el aportante del
fondo”.

En oiras palabras, la tributa-
cidn de la sociedad le permiti-
ra a los inversionistas {perso-
nas juridicas) reducir o anular
¢l impuesto a la renia que
deben cancelar, pues lo cubn-
rd en parte 0 compleiamente.

ero esa fizura mmphicard un
desafio para los fondos al
momento de explicar a sus

Inversionistas.

' i Asimismo, Cohen precisa
~ con _somedades para mantener sus s s itk s s R st
inversiones en el sector inmobiliario,  afectados de Ia misma forma.

lo que les exigira tributar. Ello podria  pues en el caso de Fondos de

Rentas Inmobilianas, el cam-
bio de norma afecta poco.
mientras que los Fondos
de Desarrollo, el efecto puede
Ser UIt poco mayor, porque al
construir Ci0s para ven-
derlos, la otilidad que genera
paga un 20% de impuesto, lo
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no. " Y ahi, el efecto debiera
ser de 2 punlos de tasa inter-
-na de retorno aproximada-

-_..-J-

ABIERTO TODOS LOS DIAS




